Repertorium A numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia *** 2026 roku, w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, przy ulicy Marsz. J6zefa
Pilsudskiego numer 43 lok. 7, przed notariuszem Adamem Wozniakiem, stawili sie:

sk
1. ,

dzialajacy przy tym Akcie w imieniu i na rzecz:

BMK Development Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba we Wroclawiu (adres: 51-163 Wroctaw, Aleja Marcina
Kromera numer 51A), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001053858,
REGON: 526163380, NIP: 8952260965,

jako Pelnomocnik na podstawie Pelnomocnictwa, sporzadzonego dnia
06 sierpnia 2026 roku w formie aktu notarialnego, przed notariuszem
Adamem Wozniakiem z Kancelarii Notarialnej w Kancelarii
Notarialnej we Wroclawiu, przy ulicy przy ulicy Marsz. J6zefa
Pitsudskiego numer 43 lok. 7 (Repertorium A numer 5676/2026).

***  oSwiadcza, ze przedmiotowe pelnomocnictwo nie zostato
zmienione ani odwotane, w catosci lub czesci i nie wygasto, a ponadto,
ze dziala w zakresie umocowania, jest uprawniona do zlozenia
oSwiadczen objetych niniejszym Aktem i do podpisania tego Aktu,
Spotka pod firma: BMK Development Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu zwana jest dalej takze
,DEWELOPEREM”, ,STRONA SPRZEDAJACA” lub ,,SPRZEDAJACYM”,
a *** dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera zwana jest dalej takze
,PRZEDSTAWICIELEM DEWELOPERA”.

2. Kkk
3. Kk

***% NABYWCA”, ,,STRONA KUPUJACA” lub ,,KUPUJACYM”.

Stawajqcy oswiadczajq, ze nie dokonali, jak i rowniez nie zlozyli wniosku
o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. (OPIS PRZEDMIOTU UMOWY)
1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, zZe:
1) na podstawie Umowy sprzedazy z dnia 09.02.2026 roku, Deweloper jest
wlascicielem nieruchomosci skladajacej sie z dzialki gruntu numer 23/11
o powierzchni wynoszacej 0,0812 ha, sposob korzystania: R -grunty orne, obreb



3.

2)
3)

4)
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Medtéw, AM-1, polozonej w miejscowoéci Medléw, gmina Zdrawina, powiat
wroclawski, wojewddztwo dolno$laskie, przy ulicy Czeresniowej, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WR1K/00207633/7, zwana
jest dalej ,,NIERUCHOMOSCIA 17,

dzialy I-Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 wolny jest od
wszelkich wpisow i wzmianek o ztozonych wnioskach,

w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 wolny jest od
wszelkich wpiséw i wzmianek o ztozonych wnioskach

w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 wpisana jest
hipoteka umowna laczna do kwoty 7.282.500,00zf na rzecz Banku
Spoldzielczego we Wschowie z siedzibg we Wschowie, zabezpieczajaca
wierzytelnosc i stosunek prawny: kapital, odsetki i inne koszty wynikajace z umowy
kredytu, umowa kredytu numer KR-26-00977/LU/2026 z dnia 29.06.2026 roku
(dalej ,,HIPOTEKA”).

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, zZe:

1)

2)
3)

4)

na podstawie Umowy sprzedazy z dnia 09.02.2026 roku, Deweloper jest
wlascicielem nieruchomosci skladajacej sie z dzialki gruntu numer 23/6,
o powierzchni wynoszacej 0,0714 ha, sposob korzystania: R -grunty orne oraz
dzialki gruntu numer 23/7, o powierzchni wynoszacej 0,0713 ha, sposob
korzystania: R -grunty orne, obreb Medtéw, AM-1 , potozonych w miejscowosci
Medléw, gmina Zdérawina, powiat wroctawski, wojewodztwo dolno$laskie, przy
ulicy Czeresniowej, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow we Wroclawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer WR1K/00270778/7, zwana jest dalej ,, NIJERUCHOMOSCIA 2”,
dzialy I-Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 wolny jest od
wszelkich wpisow i wzmianek o ztozonych wnioskach,

w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci 2 wolny jest od
wszelkich wpisow i wzmianek o ztozonych wnioskach

w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 wpisana jest
hipoteka umowna laczna do kwoty 7.282.500,00zf na rzecz Banku
Spoldzielczego we Wschowie z siedzibg we Wschowie, zabezpieczajaca
wierzytelnosc i stosunek prawny: kapitat, odsetki i inne koszty wynikajace z umowy
kredytu, umowa kredytu numer KR-26-00977/LU/2026 z dnia 29.06.2026 roku
(dalej ,,HIPOTEKA”).

Przedstawiciel Dewelopera oSwiadcza, Zze Nieruchomos$¢ 1 i Nieruchomos¢ 2 zwana jest
dalej ,,NIERUCHOMOSCIA” lub ,,PRZEDMIOTEM UMOWY”,
4. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Nieruchomos¢:

1) jest w trakcie zabudowywania,

2) ma zapewniony dostep do drogi publicznej — ulicy Czeresniowej, poprzez
dziatke gruntu stanowiaca tereny drog publicznych — droga gminna dojazdowa
(oznaczona symbolem D1/2),

3) w_ calosci objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu we wsi Medlow — polozonego na péinoc od drogi
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gminnej Medlow- Turéw, zatwierdzonym Uchwala Rady Gminy Zérawina
nr I11/17/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 32/2003 z dnia 2 kwietnia
20003 r., poz. 839 i oznaczona jest symbolem ,,1.7 MN” — przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z urzadzeniami
towarzyszacymi,

4) nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu przepisOw ustawa z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztalttowaniu ustroju rolnego, w szczego6lnosSci ze wzgledu na przeznaczenie
Nieruchomosci w catosci na cele nierolne w planie zagospodarowania
przestrzennego,

5) nie jest polozona na terenie obszaru rewitalizacji ani na terenie Specjalnej
Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji ani na terenie specjalnej strefy ekonomicznej w rozumieniu
ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych,-

6) nie stanowi gruntu spetniajacego przestanki art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 roku o lasach oraz nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,

7) nie spelnia przestanek okreslonych w art. 217 ust. 13-18 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku — Prawo wodne, w szczegolnosci nie znajduja sie na niej srédladowe
wody powierzchniowe: stojgce lub ptynace,

8) nie zostala nabyta od jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,-

9) nie posiada przekroczonych ani spornych granic,

10) nie  stanowi  przedmiotu  jakichkolwiek  postepowan  sadowych
lub administracyjnych, w szczeg6lnosSci zabezpieczajacych lub egzekucyjnych,
ani nie sg znane Stronie Sprzedajacej podstawy do wszczecia takich
postepowan,

11) granice Nieruchomosci nie sa sporne i zgodne sa ze stanem prawnym oraz
spokojnym stanem posiadania,

12) wolna jest od wszelkich ograniczen, obcigzen i roszczen osob trzecich, nie byty
dotagd dokonywane zadne czynnosci prawne majace na celu zbycie lub
obcigzenie przedmiotowej Nieruchomos$ci, atakze nie cigzg na Stronie
Sprzedajqcej dtugi, co do ktérych zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa, ani inne Swiadczenia publicznoprawne
zwigzane z Nieruchomoscia,
aponadto czynno$¢ objeta niniejszym aktem nie jest dokonywana
z pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527 Kodeksu Cywilnego.

5. Przedstawiciel Dewelopera oSwiadcza, ze:

1) w zwiazku z uzyskanym finansowaniem kredytowym z banku badZ innej instytucji
finansujacej - zastrzega sobie prawo ustanawiania na rzecz bankéw badz innych
instytucji finansujacych przedsiewziecie deweloperskie, opisane w ust. 5
niniejszego paragrafu, hipotek na Nieruchomosci, przy czym zobowiazuje sie w
dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci zabudowanej
domem jednorodzinnym na rzecz Nabywcy, przedstawi¢ zgode banku na
wykreslenie wszystkich hipotek z wyzej powolanej ksiegi wieczystej lub na




2)

3)

4)

5)

6)
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dokonanie przeniesienia wlasnosci nieruchomeosci zabudowanej domem

jednorodzinnym z tej ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen

hipotecznych,

w zwigzku z kolejnymi zawieranymi umowami deweloperskimi oraz

przedwstepnymi sprzedazy, stan prawny Nieruchomo$ci moze ulega¢ zmianom

wskutek ujawniania roszczen kolejnych Nabywcow oraz ewentualnych obcigzen

stuzebnoSciami lub prawami uzytkowania, niezbednymi do prawidlowego

korzystania z Nieruchomosci, w szczegolnosci na rzecz dostawcow mediow,

w oparciu o ostateczng Decyzje numer 2100/22 z dnia 22.07.2022 r. Starosty

powiatu Wroctawskiego, zatwierdzajaca projekt budowlany i wudzielajaca

pozwolenia na budowe, przeniesiona nastepnie na Dewelopera, ostateczng Decyzja

nr 60/2024 z dnia 11.01.2024 roku Starosty powiatu Wroctawskiego, Deweloper

realizuje na Nieruchomosci, inwestycje pod nazwa ,,Przystan Medlow II”,

polegajaca na:

a)wybudowaniu w ramach przedsiewziecia deweloperskiego (zwanego w dalszej
czesci umowy ,Przedsiewzieciem Deweloperskim”) 10 budynkow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu,

b)wybudowaniu w ramach inwestycji 1 miejsca postojowego naziemnego dla
kazdego budynku,

c)wykonaniu niezbednej infrastruktury technicznej, to jest: przytqcza wodno-
kanalizacyjnego, gazowego, elektrycznego,

d)zagospodarowaniu terenu, w tym wykonaniu obiektow matej architektury;

przy czym szczegOtowy opis Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawarty jest

w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym zalacznik numer 4 do niniejszej

umowy,

na nieruchomosci sasiedniej (sktadajacej sie z m. in. z dziatki gruntu o numerze

177/1, przy ulicy Czeresniowej numer 42, dziatki gruntu o numerze 177/2, przy

ulicy CzereSniowej numer 42A, dziatki gruntu o numerze 177/3, przy ulicy

CzereSniowej numer 42B, dziatki gruntu o numerze 177/4, przy ulicy Czeresniowej

numer 44, dzialki gruntu o numerze 177/5, przy ulicy Czeresniowej numer 44A,

dziatki gruntu o numerze 177/6, przy ulicy CzereSniowej numer 44B, dziatki gruntu

o numerze 177/7, przy ulicy CzereSniowej numer 44C, dziatki gruntu o numerze

177/8, przy ulicy Czeresniowej numer 46, dziatki gruntu o numerze 177/9, przy

ulicy Czeresniowej numer 46A, dziatki gruntu o numerze 177/10, przy ulicy

CzereSniowej numer 46B,) powstata inwestycji Dewelopera ,,Przystan Medlow”

i zostalo wybudowane 10 budynkéw jednorodzinnych wraz z miejscami

postojowymi na zewnagtrz, a caloS¢ bedzie zagospodarowana jako osiedle

mieszkaniowe, zgodnie z Planem zagospodarowania terenu stanowigcym

Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy,

wyzZej wymieniona decyzja udzielajgca pozwolenia na budowe nie zostala

zaskarzona i jest decyzja ostateczna,

zapewnil mozliwo$¢ zapoznania sie przez Nabywce w lokalu Dewelopera przy

ulicy Laciarskiej numer 4B we Wroclawiu z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla NieruchomosSci,
b) aktualng informacjq z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,




7)

8)

9)
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c) pozwoleniem na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

e) projektem architektoniczno budowlanym oraz projektem zagospodarowania
terenu,

a nadto, przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej, zapewni na zadanie Nabywcy,

mozliwos¢ zapoznania sie w ww. lokalu przedsiebiorstwa z:

f) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o
zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu — po uzyskaniu takiego dokumentu,

g) aktem przeniesienia wilasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym — o ile zostanie sporzadzony po zakonczeniu Inwestycji,

h) dokumentem potwierdzajacym zgode banku Ilub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym,

niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej ,,Ustawq”),

rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z wyzej opisanym Przedsiewzieciem
Deweloperskim, nastapito dnia 31.10.2025 roku,

zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z wyzej opisanym Przedsiewzieciem
Deweloperskim, zaplanowane zostalo w terminie do dnia 31.12.2027 roku z
zastrzezeniem prac dotyczacych terendw zieleni oraz terendw infrastruktury wokot
Budynku, ktore to prace moga by¢ przeprowadzone rowniez po zawarciu Umowy
Przyrzeczonej, w terminie do dnia 30.04.2028 roku, z uwzglednieniem
postanowien § 10 niniejszego aktu (,,Uzgodnienia Dodatkowe”), co Nabywca
akceptuje i na co Nabywca wyraza zgode.

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

Strona Sprzedajaca nie zostala postawiona w stan upadtosci ani likwidacji, nie jest
strong jakichkolwiek postepowan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lutego 2003
roku — Prawo upadlosciowe, a takze w ustawie z dnia 15 maja 2015 roku — Prawo
restrukturyzacyjne, a takze nie zostaly ztozone wnioski o ich wszczecie,

Strona Sprzedajqca nie jest w stanie upadtosci ani likwidacji ani nie ztozyt wniosku
o wszczecie wzgledem niego postepowania restrukturyzacyjnego, a takze nie
ztozono wniosku o ogloszenie upadiosci, ani nie zachodza jakiekolwiek inne
okolicznosci, ktére uzasadniatyby powyzsze,

nie toczq sie z udzialem Strona Sprzedajaca ani nie zagrazajg Strona Sprzedajaca
zadne roszczenia, spory, postepowania arbitrazowe lub postepowania sagdowe przed
jakimkolwiek sadem, instytucja lub wladzqa administracyjng lub sadem
polubownym w zwigzku z transakcjq przewidziang w niniejszej umowie lub w inny
sposOb istotnie wplywajace na zdolnos¢ Strona Sprzedajaca do wykonania jej
zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy,

na zawarcie i wykonanie niniejszej umowy, jest wymagana zgoda Zgromadzenia
Wspolnikéw Dewelopera, ktora zostata wyrazona w uchwale, a uchwata ta do dnia
dzisiejszego nie zostala zaskarzona czy tez uchylona, a na zawarcie czynnosci



4)

5)

6)

8)

9)
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objetej niniejszym Aktem nie jest wymagana zgoda Zadnego innego organu
spoiki,
dokonanie czynnosci prawnej objetej niniejszym aktem nie czyni calkowicie ani
czeSciowo niemozliwym zadoScuczynienie jakiemukolwiek roszczeniu osoby
trzeciej ani nie skutkuje pokrzywdzeniem Sprzedajacego ani tez wierzycieli
Sprzedajacego (art. 59 lub art. 527 i nastepne Kodeksu cywilnego),
nie istniejg zadne inne umowy wigzace, ktore ograniczajq lub zakazujq dokonania
czynnosci okreslonych umowa objeta niniejszym aktem,
Strona Sprzedajaca jest zarejestrowana jako czynny podatnik VAT,
zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujacych
Przedsiewziecie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci, przy czym
zobowigzuje sie w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia, przed jej podpisaniem,
przedstawi¢ Kupujacemu zgode bankow na wykreslenie wszystkich hipotek
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub na wybudowanie
budynku jednorodzinnego oraz do przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
zabudowanej tym budynkiem 7 tej ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obciazen
hipotecznych, po wptaceniu przez Nabywce catej Ceny na warunkach okreslonych
ta umowa, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i na co wyraza zgode,
po stronie Dewelopera nie ma zadnych zaleglosci podatkowych, z tytutu sktadek na
ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy, Fundusz
Gwarantowanych Swiadczeri Pracowniczych oraz wszelkich innych naleznoéci, do
ktérych zastosowanie mialyby przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja podatkowa i ktore moglyby skutkowac¢ odpowiedzialnosciag Nabywcy.
w przypadku sprzedazy nieruchomosci (dziatki zabudowanej budynkiem
szeregowym) objetej przedsiewzieciem deweloperskim Bank Spétdzielczy we
Wschowie wyrazi zgode na wydanie zgody na bezciezarowe odlaczenie
sprzedawanej nieruchomosSci zabudowanej domem jednorodzinnym pod
warunkiem wniesienia przez Nabywce pehlnej ceny/kwoty sprzedazy na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank Spéldzielczy we
Wschowie,

Strona Kupujaca o$wiadcza, ze:

1

2)

3)

4)

zapoznata sie z lokalizacja i sposobem zagospodarowania terenu oraz catlej
planowanej inwestycji Dewelopera, dokumentacja projektowa i techniczng
realizowanej przez Dewelopera Inwestycji, w tym =ze stanem prawnym
Nieruchomos$ci oraz trescia dokumentow powotanych w niniejszej Umowie oraz
rzutami wszystkich kondygnacji Przedmiotu Umowy ktory zamierza nabyc oraz
budynoéw, a tym samym w pelni je akceptuje oraz nie zglasza zastrzezen,

odebrala od Dewelopera Prospekt informacyjny, wraz z zalagcznikami, w czasie,
ktory umozliwit mu zapoznanie sie z jego tresScig i nie wnosi do niego zadnych
uwag, a w tresci prospektu informacyjnego oraz zalgcznikach nie nastgpity zadne
zmiany, w okresie pomiedzy jego doreczeniem, a podpisaniem niniejszej umowy.
Prospekt ten stanowi Zalacznik numer 4 do niniejszej umowy,

wyraza zgode aby wszelkie ewentualne zmiany treSci prospektu byly mu
przekazywane na adres e-mail Strony Kupujqcej ***,

pozostaje [stan cywilny].
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8§ 2. (OKAZANE DOKUMENTY)

1. Do aktu okazano:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci pobrany droga elektroniczng w dniu sporzadzenia tego aktu,
odpowiadajacy  treSci  ksiegi  wieczystej numer WRI1K/00270778/7,
WR1K/00207633/7,

wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego — informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow KRS: 0001053858, stan z dnia
sporzadzenia niniejszego Aktu,

wypis aktu notarialnego - Umowy sprzedazy z dnia 09.02.2026 roku, sporzadzonej
przed notariuszem Adamem Wozniak z Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu
(Repertorium A numer 821/2026),

wypis z rejestru gruntoéw z dnia 28.01.2026 roku wydany przez Staroste Powiatu
Wroclawskiego dla dziatki gruntu numer 23/11, 23/6 i 23/7, polozonych w
Medlowie, gmina Zoérawina, powiat wroctawski, wojewddztwo dolno$laskie,
zawierajacy adnotacje, iz ,,dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania
wpisu w ksiedze wieczystej”,

wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 28.01.2026 roku wydany przez Staroste
Powiatu Wroctawskiego dla dziatki gruntu numer 23/11, 23/6 i 23/7, potozonych w
Medlowie, gmina Zoérawina, powiat wroclawski, wojewddztwo dolnoslaskie,
zawierajacy adnotacje, iz ,,dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania
wpisu w ksiedze wieczystej”,

wypis z dnia 28.01.2026 roku wydany przez Gmine Zérawina z ustalen
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Medtow —
potozonego na poinoc od drogi gminnej Medtow- Turéw, zatwierdzonym Uchwala
Rady Gminy Zérawina nr 111/17/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 32/2003 z dnia 2
kwietnia 20003 r., poz 839, dotyczacy terenu w granicach dziatki 23/11, 23/7, 23/6
w obrebie geodezyjnym Mediéw i oznaczona sa symbolem ,1.7 MN” -
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z
urzadzeniami towarzyszacymi,

pismo (UG.FZ.0630.14.2026) z dnia 23.03.2026 roku wydane z upowaznienia
Woéjta Gminy Zérawina, dotyczace dziatki nr 23/10 obreb Medléw, gm. Zoérawina,
z adnotacjq, iz Nieruchomos¢ nie znajduje sie w wytoczonej strefie rewitalizacji
w utworzonym ,,Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Zoérawina na lata 2016-
2026”, jednoczeénie informujace, ze Gmina Zoérawina nie posiada prawa
pierwokupu do zbywanych nieruchomosci oraz Rada Gminy Zérawina nie podjela
uchwaly w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy
Rewitalizacji na podstawie art. 25 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015
roku,

decyzja 2100/2022 z dnia 22 lipca 2022 zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajagca pozwolenia na budowe dziesieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (ozn. na rysunku zagospodarowania nr
1-10) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, na
Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2, obr. Ewid. Medtéw, gm. Zérawina, ktéra to
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decyzja stala sie ostateczna z dniem 02.09.2022 roku Starosty Powiatu
Wroctawskiego,

9) decyzja 60/2024 z dnia 11.01.2024 przenoszaca Decyzje 2100/2022 z dnia 22
lipca 2022 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe
dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
(ozn. na rysunku zagospodarowania nr 1-10) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, na Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2,
obr. Ewid. Medtéw, gm. Zoérawina, ktéra to decyzja stala sie ostateczna z dniem
29.01.2024 roku Starosty Powiatu Wroclawskiego,

10) Umowa o prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zawarta dnia 17.09.2026 roku w Lubinie pomiedzy Deweloperem a Bank
Spoldzielczy we Wschowie z siedziba we Wschowie (adres: 67-400 Wschowa, ul.
Daszynskiego nr 19) KRS: 0000091132, NIP 6970018771.

2. Do aktu zataczono:

1)Zalacznik nr 1A: Rzut parteru, tj. I kondygnacji Budynku ***; okreSlajaca
powierzchnie pomieszczen;

2)Zalacznik nr 1B: Rzut poddasza, tj. II kondygnacji Budynku **%*, okreSlajaca
powierzchnie pomieszczen;

3)Zalacznik nr 2: Plan zagospodarowania terenu, na ktorym oznaczono Budynek
oraz miejsce postojowe;

4)Zalacznik nr 3: Harmonogram ptatnosci;

5)Zalacznik nr 4: Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami;

6)Zalacznik nr 5: Standard wykonczenia Budynku;

7)Zalacznik nr 6: Promesa wierzyciela hipotecznego.

§ 3. (PRZEDMIOT UMOWY)
1.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje sie do
wybudowania — w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego — budynku

jednorodzinnego numer *** oraz przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
zabudowanej tym budynkiem, o powierzchni uzytkowej *** m2? w tym garaz
o powierzchni *** m? (dodatkowa powierzchnia uzytkowa pomocnicza — sktadajaca
sie ze schodéw wynosi *** m2, przy czym powierzchnia uzytkowa pomocnicza nie
wchodzi w sklad powierzchni uzytkowej)
potozonego przy ulicy Czeresniowej w Medlowie,
na rzecz Nabywcy, w stanie wolnym od obcigzen i roszczen, na warunkach
wskazanych w niniejszej umowie,
ktorego szczegotowy rozklad i wskazanie powierzchni pomieszczen oznaczony
zostal na Zalaczniku nr 1A i 1B do niniejszej umowy (dalej ,,Dom” lub ,,Budynek”
lub ,,Przedmiot Umowy”)
a Nabywca oswiadcza, ze zobowiazuje sie do zaplaty catosci Ceny za Przedmiot
Umowy w terminach i na zasadach opisanych w niniejszym Akcie oraz opisany
Przedmiot Umowy od Dewelopera kupic¢ oraz speli¢ swoje zobowigzanie poprzez
zaplate.

2.Deweloper zobowiazuje sie do wybudowania budynku jednorodzinnego oraz do

przeniesienia wlasnosci nieruchomosci zabudowanej tym budynkiem stanowiacy
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Przedmiot Umowy, ktéry bedzie wybudowany zgodnie ze standardem opisanym
w prospekcie informacyjnym.

3.Deweloper oSwiadcza, ze oznaczony w dokumentacji architektoniczno—budowlanej
numer Budynku moze ulec zmianie przed przekazaniem Budynku lub jego czesci
do uzytkowania, przy czym o dokonanej zmianie numeracji Deweloper, w formie
pisemnej, powiadomi Nabywce.

4.Deweloper oSwiadcza, ze zastrzega sobie prawo wprowadzenia nieistotnych zmian w
Budynkach, wynikajacych z opracowania projektu wykonawczego lub nadzoru
autorskiego projektanta, a zmiany te nie moggq dotyczy¢ rozktadu pomieszczen i
powierzchni projektowej Domu, ani wplywa¢ na technologie i standard
wykonczenia, ktéra jest opisana w prospekcie informacyjnym, oraz na jakosc¢ i
funkcjonalno$¢ Domu lub cene, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

5.Strony zgodnie oSwiadczaja, iz przed zawarciem niniejszej umowy zawarly umowe
rezerwacyjng w zakresie czasowego wylaczenia z oferty sprzedazy Domu oraz
zostala pobrana oplata rezerwacyjna w kwocie **%,00 zl, ktora zostanie zaliczona na
poczet ceny sprzedazy, zaS Deweloper zobowigzuje sie przekaza¢ ww. kwote na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa w § 4 ust. 4 niniejszego aktu.

§ 4. (CENA)
Strony postanawiaja, ze ustalaja cene sprzedazy za Przedmiot Umowy, to jest cene
nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym, o ktéorym mowa w § 3. ust. 1
niniejszej umowy, na taczng kwote ***,000,00 ztotych brutto, w tym stawka podatku
VAT liczona wedlug obowiazujacych w dniu zawarcia umowy przepisow (dalej jako:
Cena). Cena zostata wyliczona wedlug nastepujacego wzoru: powierzchnia uzytkowa
Domu ,,x” cena rozliczeniowa metra kwadratowego w wysokoS$ci **%*z}.

Strony postanawiaja, Ze zmiana powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych w
zakresie stawek podatku VAT w czasie obowigzywania umowy moze wplynac na
zmiane ceny, okreSlonej powyzej w ust. 1, proporcjonalnie do skutkéw zmian
przepisow. W przypadku zmiany stawek VAT Deweloper bedzie uprawniony do
zmiany ceny, ktora do dnia zmiany stawek VAT nie zostata zaptacona przez Nabywce,
o czym poinformuje na piSmie Nabywce wyznaczajac nowa wysokos$¢ rat wynikajacych
z harmonogramu. Nabywca bedzie uprawniony do akceptacji tej zmiany albo do
odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma Dewelopera. W
przypadku odstgpienia od umowy zwrot kwot zaptaconych przez Nabywce tytutlem ceny
nastgpi w ciggu 30 dni od otrzymania przez Dewelopera pisma Nabywcy informujacego
o0 odstapieniu od Umowy.

Strony oSwiadczaja, Ze zaptata ceny nastepowac bedzie zgodnie z Harmonogramem
platnosci, stanowigcym Zalacznik numer 3 do niniejszej umowy, z zastrzezeniem
postanowienia zdania ponizej. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, pod warunkiem
uprzedniego otrzymania powiadomienia o zakonczeniu etapu, w innym wypadku w
terminie wskazanym w powiadomieniu. Deweloper poinformuje Nabywce na papierze
lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Zgodnie z Harmonogramem platnosci, cena platna jest w nastepujacy sposob:
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1) kwota ***z} — w terminie do dnia *** roku,

2) kwota ***z} — w terminie do dnia 30.09.2026 roku,

3) kwota ***z} — w terminie do dnia 31.12.2026 roku,

4) kwota ***z} — w terminie do dnia 30.09.2027 roku,

5) kwota ***z} — w terminie do dnia 31.12.2027 roku.

Cena piatna bedzie na indywidualnie przypisany do Nabywcy rachunek bankowy
numer: ***  wygenerowany w ramach nalezacego do Dewelopera powierniczego
rachunku bankowego (ktory jest przypisany danemu nabywcy wygenerowany w ramach
otwartego  mieszkaniowego rachunku powierniczego dla przedsiewziecia
deweloperskiego w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 i art. 7 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej)
prowadzonego przez Bank Spéldzielczy we Wschowie z siedziba we Wschowie
(adres: 67-400 Wschowa, ul. Daszyniskiego nr 19) KRS: 0000091132, NIP 6970018771
(,Bank™), a za date zaplaty uwaza sie date uznania wplaty na rachunku bankowym
Dewelopera, przy czym ewentualne koszty przelewOw i prowizji naliczone przez Bank
Nabywcy obciazaja Nabywce.

Rachunek, o ktérym mowa powyzej jest otwartym mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym, na ktorym Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty — odrebnie dla kazdego
nabywcy, za$ na zadanie Nabywcy Bank podaje szczegdétowe informacje dotyczace
wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu niniejszej umowy, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyplat.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na podstawie zlozonej przez Dewelopera
dyspozycji wyplaty srodkow pienieznych, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia niniejszej umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu, okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego zawartym w Prospekcie Informacyjnym, oraz ceny Domu. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank
wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym S$rodki pieniezne, wplacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptata sSrodkow pienieznych, o ktorych mowa powyze;j. -
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
ponosi Deweloper.

Strony postanawiaja, ze terminy okreslone w Harmonogramie platnosci oznaczaja
daty uznania rachunku bankowego Dewelopera, a opdznienie w zaplacie kazdej z rat
uprawnia Dewelopera do naliczenia odsetek ustawowych.

Po dokonaniu kazdej wplaty tytutem ceny, Deweloper na prosbe Nabywcy potwierdzi
wplyw Srodkow pienieznych z danej transzy na numer rachunku dedykowany Nabywcy,
o ktérym mowa w ust. 4 powyzej. Deweloper, po kazdej wyptacie srodkéw pienieznych
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na konto Dewelopera, bedzie
wystawial Nabywcy zaliczkowa fakture VAT w formie elektronicznej na warto$¢
zwolnionych srodkéw i przesle ja na adres email Nabywcy, wskazany w § 1. ust. 6
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niniejszego aktu, na co Nabyweca niniejszym wyraza zgode.

Srodki pieniezne wplacane przez Nabywce na opisany powyzej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy chronione sa Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym
(zwanym dalej ,,Funduszem”), na ktéry Deweloper ma obowigzek dokonywac
terminowych wptat skladek. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest
warto$¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwiazku z realizacjq niniejszej umowy. Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej,
ktora dla Dewelopera wynosi 0,45% oraz wartoSci wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Skladka jest nalezna od dnia dokonania ww.
wplaty oraz skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Strony dopuszczajq zmiane w powierzchni uzytkowej Domu do +/- 0,01 m2, wynikajaca
z r0znicy pomiedzy obmiarem powykonawczym, o ktérym mowa w § 6. niniejszego
aktu, a projektowang powierzchnig uzytkowa Domu, okreslong w § 3. ust. 1 niniejszego
aktu, ktora to nie bedzie miala wplywu na zmiane ceny, okreslonej powyzej w ust. 1
niniejszego paragrafu.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Domu wynikajacej z roznicy pomiedzy
obmiarem powykonawczym, o ktorym mowa w § 6. niniejszego aktu, a projektowang
powierzchnig uzytkowa Domu, okreslong § 3. ust. 1 niniejszego aktu, o wiecej niz 2%
powierzchni, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 14 dni liczconym od daty dokonania odbioru Demu przez Nabywce
weryfikujacego ostateczng wielko$¢ powierzchni uzytkowej Domu, w takim przypadku
nie stosuje sie zapisOw o obowiazku zaptaty kary umownej przez ktéragkolwiek ze Stron
niniejszej umowy. Jesli Nabywca nie odstagpi od umowy w tym terminie, niniejsza
umowa pozostaje w mocy, a cena Domu zostanie skorygowana i obliczona stosowanie
do powierzchni uzytkowej Domu ustalonej podczas obmiaru pomnozonej przez cene
1,00 m* Domu wynoszgca kwote *** zlotych brutte. Pozostajaca do uregulowania
roznica zostanie uiszczona w terminie kolejnych 30 dni liczonym od dnia dokonania
obmiaru, nie p6zniej jednak niz przed datg zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

§ 5. (ZMIANY LOKATORSKIE)

. Strony ustalajg, ze Nabywcy, w sytuacji, w ktorej bedzie to mozliwe, przystuguje prawo

zlecenia Deweloperowi wykonania zmian w ukladzie Scianek dzialowych wewnatrz
Domu oraz dokonania zmian polozenia punktéw elektrycznych, teletechnicznych,
wodnokanalizacyjnych i centralnego ogrzewania, zgodnie z ponizszymi zapisami.

. Proponowane zmiany, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ wprowadzone pod

warunkiem, iz nie stanowia one zmian istotnych w rozumieniu art. 36a ustawy Prawo
budowlane z dnia 07 lipca 1994 roku oraz muszg by¢ uprzednio zaakceptowane przez
Projektanta i Dewelopera.

. Proponowane zmiany, okreSlone w ust. 1, Nabywca zobowigzany bedzie zglosic¢

Deweloperowi osobiscie, na piSmie na adres wskazany w nagtéwku umowy lub mailem
na adres: biuro.bmkdevelopment@gmail.com, w nieprzekraczalnym terminie do 21 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy. Uzgodnienie szczegétowych warunkéw wykonania
zmian lokatorskich nastapi w podpisanym przez Strony protokole zmian lokatorskich,
ktory bedzie obejmowat:
1) specyfikacje zaméwionych przez Nabywce zmian, w tym wykonania robét
dodatkowych lub zamiennych, badZ zaniechania wykonania czesci robét;
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2) okreSlenie czasu niezbednego na wykonanie zmian, z ewentualng zmiang terminu
przekazania Przedmiotu Umowy Nabywcy, przy czym zmiana taka moze wymagac
zawarcia aneksu do niniejszej umowy;

3) rozliczenie wykonania takich zmian, ktére obejmowac bedzie zwiekszenie badz
pomniejszenie ceny przy zastosowaniu stawek obowigzujacych u Dewelopera.

Za kazdorazowe uzgodnienie warunkdw wykonania zmian lokatorskich Deweloperowi
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 500,00 zlotych, co Nabywca akceptuje i nie
wnosi zadnych zastrzezen, a przedmiotowa platno$¢ nastapi przed dokonanym
uzgodnieniem. Dla unikniecia wszelkich watpliwos$ci, w sytuacji, w ktérej Nabywca po
wczesniejszym uzgodnieniu bedzie wnosit o dalsze zmiany, wczesniej nieuzgodnione,
ww. wynagrodzenie bedzie uiszczane ponownie.
. Poza optata, o ktérej mowa powyzej, w sytuacji, gdy zmiany sg znaczqce, Nabywca
ponosi¢ bedzie dodatkowo koszty zwigzane z dokonaniem wyceny zmian
lokatorskich, to jest: wynagrodzenia Projektanta oraz Dewelopera za dokonanie
wyceny zmian lokatorskich i mozliwosci ich wykonania. Jesli Nabywca nie zdecyduje
sie w terminie 5 dni od przekazania wyceny zmian lokatorskich na ich wykonanie,
Deweloper wystawi fakture VAT za wycene zmian lokatorskich oraz wynagrodzenie
Dewelopera za uzgodnienie warunkow, o ktorym mowa powyzej w ust. 3, w ciaggu 7 dni
od uptywu tego terminu. Faktura bedzie platna w terminie 14 dni od daty jej
wystawienia.
. Jezeli Nabywca zaakceptuje zaproponowang wycene zmian wowczas strony zawrg
dodatkowa umowe na wykonanie zmian lokatorskich lub usankcjonuja ten fakt w inny
sposOb, a Nabywca wplaci ustalong cene, w tym koszty zwigzane z dokonaniem wyceny
zmian lokatorskich w terminie 7 dni, liczac od dnia zawarcia umowy na wykonanie
zmian lokatorskich.
. W przypadku zamiaru wykonania przez Nabywce zmian sposobu wykonczenia Domu,
po jego odbiorze, Nabywca zobowigzany jest do:

1) wykonania projektu;

2) uzgodnienia planowanych zmian z Projektantem oraz z Deweloperem;

3) uzyskania stosownych pozwolen, jesli sa konieczne zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, w tym z Prawem Budowlanym;
4) zapewnienia nadzoru technicznego;
5) dostarczenia projektantowi Budynku oraz Deweloperowi — kopii dokumentacji
wprowadzonych zmian,

6) uiszczenia oplaty, o ktorej mowa w ust. 4 powyze;.
. Strony ustalaja, Zze Nabywca bedzie mie¢ mozliwo$¢ wstepu na teren budowy w
okresie realizacji Inwestycji po uprzednim uzgodnieniu terminu z Deweloperem i w
obecnosci upowaznionego pracownika Dewelopera, przy czym nie moze byc to wiecej
niz 2 razy.

§ 6. ODBIOR DOMU JEDNORODZINNEGO

. Po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie oraz pod warunkiem
uregulowania przez Nabywce wszystkich naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy
wobec Dewelopera, Deweloper zobowigzuje sie do przekazania, a Nabywca do odbioru
Przedmiotu Umowy. Deweloper zobowigzuje sie do zawiadomienia Nabywcy o
terminie i godzinie odbioru Przedmiotu Umowy pisemnie, listem poleconym za
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potwierdzeniem odbioru, nie p6zniej niz do dnia 31.12.2027 roku. W przypadku, gdy
Nabyweca op6zZnia sie z wplatq ktorejkolwiek raty ceny sprzedazy, termin odbioru moze
zostac przesuniety przez Dewelopera stosownie do wielkoSci opdznienia.

. Jezeli Nabywca sa dwie lub wiecej osdb, kazda z nich jest uprawniona solidarnie do

dokonania odbioru, przy czym moze tego dokona¢ osobiscie lub za posrednictwem
nalezycie umocowanego pelnomocnika.

. Odbior Przedmiotu Umowy odbedzie sie przy Swietle dziennym i zostanie

udokumentowany protokotem sporzadzonym w formie pisemnej, do ktérego Nabywca
moze zglosi¢ wady. W protokole odnotowuje sie rGwniez odmowe dokonania odbioru
przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotniej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przed Dewelopera.

. Wady fizyczne nie moga stanowi¢ podstawy do odmowy dokonania odbioru, jezeli nie

uniemozliwiajg one korzystania z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

. W terminie 14 dni od podpisania protokotu Deweloper jest zobowigzany doreczyc¢

Nabywcy — na papierze lub innym trwatym nosniku - o$wiadczenie o uznaniu lub
odmowie uznania wad i jej przyczynach. Brak doreczenia powyzszego oswiadczenia
przez Dewelopera, poczytuje sie, iz Deweloper uznat wady.

. Uznane wady Deweloper zobowiazuje sie usuna¢ w terminie 30 dni od dnia podpisania

protokotu, chyba ze mimo zachowania nalezytej starannosci w terminie tym nie zdota
ich usung¢. Wowczas jest zobowigzany wskazac inny odpowiedni termin ich usuniecia
wraz z uzasadnieniem opOZnienia.

. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej w ust. 6 niniejszego

paragrafu, albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uplywie terminu Nabywca moze usung¢
wady na koszt Dewelopera.

. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas

odbioru, ze Dom posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdwi uznania jej w
protokole, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu. W takim przypadku Strony
ustala nowy termin odbioru, umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie wady przed
dokonaniem powtornego odbioru.

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w
ust. 3 niniejszego paragrafu, do usuniecia tejze wady odpowiednie zastosowanie majq
postanowienia ust. 6 i ust. 7 niniejszego paragrafu, z tym ze po bezskutecznym uplywie
terminu na usuniecie wady istotnej Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od
niniejszej umowy.

. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powt6rnego odbioru

wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie ww. opinii w terminie miesigca od dnia odmowy. W
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej,
Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy, a koszty sporzadzenia
ww. opinii obcigzaja w catoSci Dewelopera. W przypadku niestwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej, koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci Nabywce.

Jezeli wada Przedmiotu Umowy zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu, o ktéorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Do
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usuniecia wady odpowiednie zastosowanie majq postanowienia ust. 5 — ust. 7
niniejszego paragrafu, przy czym bieg ww. termindw rozpoczyna sie od dnia zgloszenia
wady.

Z chwilg odbioru na Nabywce przechodzg wszystkie korzysci, ciezary i ryzyka
zwiazane z Przedmiotem Umowy.

W protokole odbioru Strony wskaza powierzchnie Przedmiotu Umowy ustalong
obmiarem powykonawczym dokonanym wedlug normy Polskiej Normy PN-ISO
9836:1997. W przypadku powierzchni pomieszczen ze skosnym sufitem: przy
wysokosSci powyzej 2,20 m liczy sie w 100%, przy wysokosci od 1,40 m do 2,20 m,
liczy sie w 50%, natomiast wysokosci ponizej 1,40 nie wlicza sie do powierzchni
mieszkania wedlug normy Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Wszelkie pozostate prace wykonczeniowe Nabywca wykonywac bedzie na wlasny
koszt i ryzyko, ponoszac odpowiedzialnosc¢ za dziatania swoich wykonawcow, jak i za
dzialania wlasne, przestrzegajac zasad bhp, p.poz., porzadku domowego.

§7. ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ

. Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Domu oraz po odebraniu Domu

przez Nabywce i zaptaceniu catkowitej ceny za Przedmiot Umowy, Strony zobowiazuja
sie zawrzeC w formie notarialnej przyrzeczong umowe sprzedazy Przedmiotu Umowy
opisanego w § 3. ust. 1 niniejszego aktu (zwana dalej rowniez Umowq Przyrzeczonq).
Deweloper oSwiadcza, Ze umowa przyrzeczona zostanie zawarta nie péZniej niz w
terminie do dnia 30.04.2028 roku, pod warunkiem speklnienia obowigzkow
wskazanych w zdaniu poprzednim.

. Deweloper zawiadomi Nabywce - listem poleconym - o miejscu i terminie podpisania

Umowy Przyrzeczonej w formie aktu notarialnego, co najmniej na 14 dni przed
planowang data jej podpisania. Zawiadomienie powyzsze moze by¢ dodatkowo
dokonane telefonicznie, faksem, e-mail, itp.

. W przypadku niestawienia sie przez Nabywce w wyznaczonym pierwotnie terminie,

Deweloper niezwlocznie wyznaczy ponownie termin na podpisanie Umowy
Przyrzeczonej i poinformuje Nabywce o tym, w sposob okreslony w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

. Deweloper zobowiazuje sie do przygotowania dokumentéw dotyczacych Inwestycji i

Dewelopera potrzebnych do zawarcia Umowy Przyrzeczone;j.

§ 8. REKOJMIA

. Nabywcy przystuguja, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, uprawnienia z tytulu

rekojmi, w tym:
1) na wady budynku mieszkalnego — 5 lat;
2) pozostate elementy wykonczenia — 2 lata,
przy czym jej bieg rozpocznie sie od dnia dokonania odbioru Przedmiotu Umowy.

. Strony postanawiajg, Zze gwarancji na elementy wyposazenia Domu (piec, okna, drzwi

wejsSciowe, itp.) udzielajg producenci lub dostawcy tych elementéw, a okres gwarancji
wynika z dokumentow gwarancyjnych przekazanych Deweloperowi przez takiego
producenta badz dostawce. Dla unikniecia wszelkich watpliwosci Deweloper
oswiadcza, ze nie udziela dodatkowej osobnej gwarancji na Dom i w zwigzku z tym nie
wystawia zadnych dodatkowych dokumentéw gwarancyjnych, co Nabywca przyjmuje
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do wiadomosci i ma w tym zakresie pelng wiedze.

. Deweloper jest zobowigzany do wusuniecia uznanych wad, o ktorych zostat
powiadomiony pisemnie, a szczegélowe terminy w tym zakresie zawieraC bedzie
Umowa Przeniesienia.

§9.
ODSTAPIENIE OD UMOWY. KARY UMOWNE. ZWROT SRODKOW

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1
Ustawy, to jest:

1)
2)

3)

4)

5)

jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian w
Prospekcie Informacyjnym, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowyj;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy.

W wypadkach wskazanych powyzej w pkt 1) — 5) Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6)

7)

8)

9)

gdy nie doszto do zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie wyznaczonym
zgodnie z § 7. niniejszej umowy, a Nabywca wywigzal sie ze wszystkich
obowigzkow wobec Dewelopera oraz pod warunkiem wyznaczenia Deweloperowi
120-dniowego terminu na zawarcie Umowy Przyrzeczonej. W razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. W takim przypadku Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opoznienia w wysokosci 5 % ceny brutto;

gdy w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoldzielczqa kasa oszczednoSciowo -
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — Nabywca
ma prawo odstagpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw,
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy — Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy,

w przypadku niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy i nieprzekazania Nabywcy oSwiadczenia Banku, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
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spetnieniu warunku gwarancji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Domu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadosciowe.

. Ponadto, Strony zgodnie postanawiaja, iz Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)  w sytuacjach, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 i 10 umowy;

2) w przypadku zwloki w postawieniu Domu do jego dyspozycji trwajacej powyzej

60 dni.

W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie pkt 1 lub 2

powyzej wplacone przez niego Srodki pieniezne podlegajg zwrotowi.

W sytuacji okreslonej w pkt 2 Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej za

pierwsze trzy miesigce zwloki w wysokosci 0,5% ceny Domu badz jego niewydanej

czesci za kazdy pelny miesigc zwloki oraz za kazdy dzien zwloki powyzej trzech
miesiecy w wysokoSci odsetek ustawowych liczonych od ceny Domu badZz jego
niewydanej czesci, jednakze nie wiecej niz w wysokosSci 5% ceny brutto Przedmiotu

Umowy.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce zwrot Srodkow pienieznych

znajdujacych sie na otwartym rachunku powierniczym, o ktérym mowa w § 4. tej

umowy, zostanie dokonany przez bank niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o

odstgpieniu, ztozonym w formie, o ktérej mowa w ust. 8 ponizej oraz dokumentéw, o

ktorych mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 7 dni roboczych dla banku od dnia
jego otrzymania, na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w tym oSwiadczeniu, zas

zwrot pozostatych srodkéw pienieznych zostanie dokonany przez Dewelopera w

terminie 30 dni od dnia odstapienia od umowy.

. Deweloper ma prawo odstapic od niniejszej umowy w przypadkach okreslonych w

art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, to jest w razie:

1) opoznienia Nabywcy w zaptacie ktdorejkolwiek z rat ceny sprzedazy okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania przez Dewelopera w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez Nabywce tego Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienie sie przez Nabywce do odbioru Przedmiotu Umowy lub do zawarcia
Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, zwrot sSrodkéow

pienieznych znajdujacych sie na otwartym rachunku powierniczym, o ktérym

mowa w § 4. tej umowy, zostanie dokonany przez bank niezwlocznie po otrzymaniu

oswiadczenia o odstgpieniu oraz dokumentow, o ktorych mowa w umowie o

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej

niz w terminie 7 dni roboczych dla banku od dnia jego otrzymania, za$ zwrot
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pozostatych sSrodkéw pienieznych zostanie dokonany przez Dewelopera w terminie 30
dni od dnia odstgpienia od umowy, z potraceniem kary umownej w wysokosci 5 % ceny
brutto Przedmiotu Umowy.

. W razie odstgpienia od niniejszej umowy, Strony zachowujg roszczenia z tytulu

zastrzezonych kar umownych, jednakze laczna kwota kar umownych nie moze
przekraczac 5 % ceny brutto Przedmiotu Umowy.

. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy:

a) wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;
b) jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia
o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu Umowy.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sie do

wyrazenia zgody na wykresSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie

wiasno$ci Przedmiotu Umowy w formie wymaganej wiasciwymi przepisami, tj.

poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie 14 dni liczonym od dnia doreczenia Nabywcy oSwiadczenia

0 odstgpieniu od umowy. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Deweloperowi

przystugiwac bedzie roszczenie o naprawienie szkody tym wywolanej.

Wykonujacy prawo odstgpienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane, z zastrzezeniem

postanowienia art. 44 ust. 2 Ustawy. Za zgoda obu Stron niniejsza umowa moze zostac

rozwigzana w kazdym czasie, na warunkach okreslonych w pisemnym porozumieniu

Stron. W przypadku rozwiazania tej umowy, Strony przedstawia Bankowi zgodne

oSwiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez

Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Warunkiem realizacji wyplaty

jest zlozenie w banku umowy w formie aktu notarialnego rozwigzujacej niniejsza

umowe, zawierajacej zgodne oswiadczenia woli Dewelopera i Nabywce o sposobie
podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace

mu $rodki, z tytulu dokonywanych wpltat, pomniejszone o udziat przypisany danemu

nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w

Banku ewidencjq wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar

umownych i innych nalezno$ci zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po

przedtozeniu przez nabywce dokumentow, o ktérych mowa w ust. 11 albo 12.

Gdy nabywca odstgpi od niniejszej umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma

obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktéorym mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi lub
oSwiadczenie nabywcy, zZe nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi
o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
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5) pisemne oSwiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majq by¢ przekazane srodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

Gdy Deweloper odstgpi od niniejszej umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z

dyspozycja wyptaty nabywca ma obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we witasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe, od ktérej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) osSwiadczenie nabywcy, o ktéorym mowa w ust. 11 pkt 5.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, w sposéb inny niz okreslony w art. 43

ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne os$wiadczenia woli

(porozumienie) o sposobie podzialu Srodkdw zgromadzonych na rachunku przez

nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty

nabyweca lub deweloper ma obowiazek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie

po otrzymaniu o$Swiadczen woli oraz dokumentow, o ktorych mowa w ust. 11 albo 12

albo 13.

§ 10.
UZGODNIENIA DODATKOWE

. Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci stuzebnosciami lub

prawem uzytkowania, w tym nieodplatnymi i nieograniczonymi czasowo, na rzecz
kazdoczesnych wilasScicieli nieruchomosci sasiadujacych, w szczego6lnosci polegajacych
na: prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez Nieruchomos$¢ dla wszelkich stuzb,
W tym strazy pozarnej; prawie przeprowadzania przez Nieruchomos¢ i utrzymania na
niej dowolnych sieci, a takze na prawie dostepu do ww. sieci w zakresie niezbednym do
ich kontroli, napraw, eksploatacji i usuwania awarii, oraz na rzecz podmiotéw
Swiadczacych ushugi dostawy mediow, w szczegdlnosci: wody, gazu, energii
elektrycznej, Internetu, polaczen telekomunikacyjnych, odbioru nieczystosci ptynnych,
polegajacych miedzy innymi na umozliwieniu dostepu do Nieruchomosci w celu
posadowienia sieci lub przylaczy, wraz z prawem swobodnego dostepu do nich, ich
konserwacji, modernizacji lub rozbudowy jezeli okaze sie to konieczne dla potrzeb
Budynkéw, a takze roszczeniami przysztych wiascicieli domow jednorodzinnych o
zawarcie przyrzeczonych umow sprzedazy doméw jednorodzinnych, innych niz
opisany w § 3. niniejszej umowy Dom Nabywcy, na co Nabywca nieodwotalnie wyraza
zgode.

. Deweloper oswiadcza, Zze budowa Budynkéw w ramach Inwestycji moze spowodowac

konieczno$¢ ustawienia ogrodzenia placu budowy i zapewnienia dojazdu. W takim
wypadku, po zakonczeniu prac Deweloper przywrdci Nieruchomos$¢ do stanu
poprzedniego. Deweloper zastrzega sobie rowniez prawo do zmiany terminu wykonania
czesci zagospodarowania Nieruchomosci, ktére moze zosta¢c wykonane dopiero po
zakonczeniu realizacji kolejnych etapéw Inwestycji (budowa ogrodzenia
tymczasowego, tymczasowa nawierzchnia), jednak nie p6zniej niz do konca roku 2028,
co zostanie zapisane w Umowie Przyrzeczonej, a na co Nabywca wyraza zgode.
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. Deweloper zobowiazuje sie do zapewnienia ilosci miejsc postojowych nie mniejszej niz
okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego dla
Nieruchomosci. Deweloper zastrzega sobie prawo do zwiekszenia ilosci miejsc

postojowych w stosunku do okreslonej powyzej iloSci.

. Nabywca oswiadcza, ze w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgode na nieodplatne i

nieograniczone czasem umieszczanie na Nieruchomosci 1i Nieruchomosci 2 oraz

Budynku, w miejscu i sposob ustalony przez Strone Sprzedajaca, tablicy zawierajacej

znak firmowy Dewelopera, na potwierdzenie jaki podmiot realizowat Inwestycje.

. Nabywca o$wiadcza, Ze wyraza zgode na scalenie Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci

2, w tym wyraza zgode na przylaczenie Nieruchomosci 1 do Nieruchomosci 2 lub

wyraza zgode na przylaczenie Nieruchomosci 2 do Nieruchomosci 1, co nie stanowi

zmiany umowy deweloperskiej.

§ 11.

POSTANOWIENIA KONCOWE
. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majq zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali , Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 07
lipca 1994 roku Prawo budowlane oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
. Wszelkie spory powstalte na tle niniejszej Umowy rozstrzygane beda polubownie, a w
przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu, rozstrzygane beda
przez sad powszechny wlasciwy dla Dewelopera.

§ 12,

. Strony postanawiaja, Ze niniejszej umowa w zakresie spraw nia objetych jest
kompletnym, jedynym i calkowitym porozumieniem pomiedzy Stronami i zastepuje
wszelkie wczesniejsze negocjacje, uzgodnienia, oferty i ustalenia. Cenniki i wszelkie
informacje zamieszczone w ulotkach, innych materiatach reklamowych oraz na stronie
internetowej Dewelopera, z wyjatkiem Prospektu Informacyjnego, nie majq charakteru
wigzacego i nie stanowiq oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego.

. Nabywca oSwiadcza, ze wszystkie indywidualne ustalenia Stron zawarte w niniejszej
umowie sg dla niego zrozumiate, a propozycje Dewelopera zostaly przyjete bez uwag,
badz zmienione w trybie negocjacji przez Strony i wyraza zgode na wiaczenie tych
zmian do treSci niniejszej umowy, rowniez w rozumieniu art. 35 ust. 2 i 3 Ustawy.

. W przypadku ubiegania sie przez Nabywce o bankowy kredyt hipoteczny na zakup
Przedmiotu Umowy, Nabywca moze dokonac cesji catosci lub czesci wierzytelnoSci
wynikajacej z niniejszej umowy na rzecz banku. Cesja na rzecz innego podmiotu
mozliwa jest jedynie za uprzednia pisemng zgodq Dewelopera.

. Deweloper zobowigzuje sie, na wniosek Nabywcy przygotowa¢ wszystkie dokumenty
znajdujqce sie w posiadaniu Dewelopera, a niezbedne do uzyskania kredytu.

§13.

. Strony zobowigzuja sie do wzajemnego pisemnego (listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru) powiadomienia o zmianie adresu, w terminie 7 dni od
dokonania zmiany, co nie wymaga dodatkowego aneksu.
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2. Deweloper moze kompensowac swoje naleznosci wynikajace z niniejszej umowy.

3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych
podanych w niniejszej umowie lub w innych dokumentach, w szczegolnosci na
przekazywanie tych danych bankowi prowadzacemu dla inwestycji rachunki
powiernicze oraz — jesli zajdzie taka potrzeba — finansujacemu Inwestycje w zakresie
jaki zwigzany jest z wykonaniem niniejszej umowy oraz w ramach tych czynnosSci w
jakich Nabywca wystepuje lub wystepowac bedzie jako strona uméw cywilnoprawnych.
Nabywca ma prawo wgladu do swoich danych osobowych przetwarzanych przez
Dewelopera oraz do ich aktualizacji i poprawiania.

§ 14.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, tj. koszty notarialne przy
sporzadzaniu niniejszej umowy i koszty oplaty sgdowej ponosza Strony po polowie,
zgodnie z tresciq art. 40 ust. 2 Ustawy, natomiast koszty Umowy Przyrzeczonej ponosi
w catosci Nabywca.

§ 15. (POSTANOWIENIA DOTYCZACE WNIOSKOW WIECZYSTOKSIEGOWYCH)

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja,
aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 r. Prawo o notariacie, dokonal czynnoSci polegajacej na zlozeniu
za poSrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego
do ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow
we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych, obejmujacego:

1) wpis w dziale III ksiegi wieczystej numer WR1K/00207633/7, prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych:
roszczenia o wybudowanie — w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
— budynku jednorodzinnego numer *** oraz przeniesienia wlasnoSci
nieruchomosci zabudowanej tym budynkiem, o projektowanej
powierzchni uzytkowej *** m2, na rzecz: ***,

2) wpis w dziale III ksiegi wieczystej numer WR1K/00270778/7, prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych:
roszczenia o wybudowanie — w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
— budynku jednorodzinnego numer *** oraz przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci zabudowanej tym budynkiem, o projektowanej
powierzchni uzytkowej *** m?, na rzecz: ***,

przesylajac jednoczesnie sagdowi wieczystoksiegowemu jako podstawy wpisu: wypis
tego aktu notarialnego.

2. Stawajacy zostali poinformowani o brzmieniu:
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a) art. 626 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosSci o tym, ze w przypadku
wnioskow skladanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupelnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,

b) art. 626'°§ 1-1° Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze:

- 0 dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikOw postepowania; nie

zawiadamia sie uczestnika, ktory na piSmie zrzek} sie zawiadomienia,

- zrzeczenia sie zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym dotyczacym
czynnosci, z ktorg wigze sie wpis,

- na wniosek uczestnika postepowania zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie

o wpisie dorecza sie za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto
wskazane w tym systemie; w przypadku wskazania danych o koncie
uniemozliwiajacych skuteczne doreczenie, zawiadomienie o wpisie dorecza sie
w sposéb okreslony w art. 131 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego.

sksk sk
1. Pobrano:

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 2, § 6 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej *d% 00 zi
b) podatek od towarow i ushug VAT tj. 23% od kwoty w lit. a) --------------- *%% 00 zt
c) oplate sadowa na podstawie art. 3 iart. 43 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.

o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych 150,00 z1
d) oplate sadowa na podstawie art. 3 iart. 43 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.

o kosztach sadowych w sprawach cywilnych 150,00 zt

e) oplate za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w catosci
przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej, na podstawie art. 84 a §5 ustawy
— Ordynacja podatkowa oraz na podstawie 83 rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych ~ Wypisow  Aktow  Notarialnych: aktow notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych 5,00 zi

2. Oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

3. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (lacznie 246,00 z1), kosztow
wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostana podane na
kazdym z wypisow oraz jednego elektronicznego wypisu z niniejszego Aktu,
naliczonych na podstawie § 12 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, ktory zgodnie
z brzmieniem art. 92a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, podlega
umieszczeniu przez notariusza, po opatrzeniu kwalifikowanym podpisem
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elektronicznym, w utworzonym przez Krajowa Rade Notarialng Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.



